CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPéc lap — Tw do — Hanh phiic

HO SO

MOI THAM DU DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Tai: khu canh nha van héa thén An Vong, x4 Hoang Diéu,
huyén Chuong My, thanh phd Ha Néi (Lan thir 4)

Pon vi td chite ddu gia: Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung
huyén Chuong My .
T chikc dau gid tai sdn: Trung tAm dich vu d4u gia tai san.

Ha N¢i, thang 11/2019
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

UBND HUYEN CHUQNG MY
BAN QUAN LY DU AN PTXD

sé: 13+ /TB-BQL Chuong MP, ngay Adthdng Al ndm 2019

THONG BAO MOI THAM GIA BAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Tai khu canh nha viin héa thon An Vong, xa Hoang Diéu,
huyén Chwong My, TP. Ha Ngi

Ban Quan ly du an déu tur xdy dung huyén Chuong M¥ théng bio mdi tham
gia ddu gid quyén st dung d4t & tai khu canh nha vin hoéa thén An Vong, x&
Hoang Diéu, huyen Chwong M, thanh phd Ha Néi v6i eéc néi dung nhu sau:

L Pon vi t6 chirc viée dAu gia tai sin, td chirc ddu gi4 ti sin:
1. Pon vi tb chire viée diu gia tai san:
Uy ban nhan dan huyén Chwong M¥ giao cho Ban Quén ly dir 4n déu tu x4y
dung huyén thuc hién.
2. T6 chive d4u gia tai sin:
-Trung tdm Dijch vu du gia tai san.
- Dia chi: So 2 Quang Trung, quin Ha Pong, thanh phé Ha Noi.
II. Tai sin ddu gia, gia khoi diém, buée gid :
1. Tai sdn dau gia:

Dign tich ddu gid
' » DT ﬂ?éa Gid khoi | Tién hb sor Tién dit truéc
STT Tén khu dét dbu gid Tfmg dién t‘l' ung. ahu diém gia déu »gi:i @ /thi’;’a ait) ’
tich (m’) t?:;:ggt gid (@m) (/ho 50)
(m?) '
Khu canh nha vén
hoa thén An
Vong, x& Hoang
1 Dleu (Tt thira dat 1.368,80| 95 14 | 1.600.000 | 100.000 | 15.000.000
v hiéu LK 3-1
d‘é‘n LK 3-14)

2. Bud'e gia: Bude gid cho moi mét vudng dAt 13: 100.000 dbng/1 m’.
I Piéu kién ding ky tham gi’a diu gid quyén si dung dit:

- Ca nhan ding ky tham g1a dau gié khéng thudc trudng hop quy dinh tai
Khoan 4, Pidu 38 Luit Pau gia tai san.

- H gia dinh, ca nhan ding ky tham gia d4u gi4 thude b1 trong dwoc Nha
nudce giao dat quy-dinh tai khoan 1 Piéu 55 cua Luét Dét dai 2013.

IV. Thoi glan tham khao hd so, thu hd so, phi hd s0, tién dat trude,
thim thue dia, tb chire dau gia (Trong gi& hanh chinh):




-Thoi gian tham khao hd so: T ngay 12/11/2019 dén 11 gi&r 00 phit ngay 02/12
/2019.

-Th&i gian ban hd so, thu hd so: Tir ngay 12/1 1/2019 dén 11 gier 00 phut ngay
02/12/2019.

-Thai gian ndp tién dit trude: Tu ngay 29/11/2019 dén 14 gior 00 phit ngay
02/12/2019.

- Thoi gian thdm thuc dia:

+ Tir 08 gidr 30 phuit dén 09 giv 30 phut ngay 21/11/2019.

+ Tir 08 gidy 30 phitt ¢én 09 gidr 30 phit ngay 22/11/2019

- Thoi gian déu gia: Tir 09 gio 30 phat ngé.y 04/12/2019 (Thit Tu).

V. Dia dlem tham khao ho so, ban hd so, thu hd s¢ tham gia d4u gia,
tién dit trwére, tb chire d4u gia:

1. Dia diém tham khao hd so:

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Tng hop, Ban quén 1y du 4n BTXD huyén
Chuong My.

+ Dia chi: Tang 4, sb 63 Khu Hoa Son, th1 tran Chic Scm huyen Chuomg
My, TP. HA Ngi. e

+ Dién thoai: 02433.716.972. Di dong: 0982.569.512 - 0986.287.507.

- Trung t4m Dich vu d4u gia tai san: 88 2, Quang Trung, quin Ha Déng, TP.
Ha Noi. Dién thoai: 02433.553.358.

- H6 so moi tham gia du gi4 dugc tham khao tai:

+ Cong théng tin dién t S& Tai nguyén- Mdi trudng “thanh pho Ha Néi:

http://tnmtnd.hanoi.gov.vn

+ Céng théng tin dién tir Uy ban nhan dan huyén Chuong M}"/, thanh 'phc“) Hfé
N&i: https://chuongmy.hanoi.gov.vn

2. Pia diém bén hd so, thu hd so, tidn dit trwde tham gia diu gia:

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Téng hop, Ban quan 1y du 4n déu tu xay
dung huyén Churong MJ.

+ Pia chi: Téng 4, s6 63, Khu Hoa Son, thi trdn Chiic Son, huyén Chuong
Mg, TP. Ha Noi.

= Tén donvi va s6 hiéu tai khoan cta don v vi nhan tién ding ky tham gia déu

gia:

+ Trurig tam Dich vu du gia tai san.

+ Tai khoan sb: 121000038828

+ Tai Ngin hang Thuong mai ¢b phin Céng thuong Viét Nam- Chi nhanh
Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong My.

* N§i dung chuyén tién:

- Ghi 18 ho tén, dia chi, sb chu'ng minh nhén dan/cin cudc céng dén cia
khach hang dang ky tham gia dhu gia;

- Chuyen tién dit trude tham gia du gia quyén st dung dht &;




- Pia diém: Khu ganh nha vin hoéa thén An Vong, x4 Hoang Diéu, huyén
Chuong My, thanh pho Ha Noi.

3. Pja diém tb chirc dau gia:

- Tai hoi truong UBND huyén Chuong MJ.

- bia chi: S6 102 khu Béc Son, thi trAn Chic Son, huyén Chuong MJ, thanh
phd Ha Noi.

_* Ghi chi: Truong hop vi 1y do bét kha khang phéi, thay dbi thoi gian, dia
diém t6 chirc phién dau gia tai san thi don vi t6 chitc dau gia s& thdng bdo cho
c4c khach hang da diéu kién tham gia phién dau gia biét. (ﬂ“’?g
Noi nhgn: x BAN QUAAN LY DU AN N
- S& TNMT TP. Ha Noi; PAU TU XAY DUNG HUYEN
- UBND huyén Chuong M¥;

- Trung tdm DVDG tai sén; W
- D4i phat thanh huyén; x4 Hoang Digu; =
- UBND x& Hoang Di¢u;

-LwuBQL. o
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUONG MY Boc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: %ﬁ O/QB-UBND -~ Chuong Mf, ngc‘zy%’l’ thdng /f/lf ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét Phuong 4n dau gid quyén siv dung dit &
tai khu canh nha véin héa thon An Vong, xa Hoang Diéu,
huyén Chwong My, thanh phé Hj Noi (lam thit 4)

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY

Cén ctt Luat T4 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cur Luat DAt dai sb 45/2013/ QH13 ngay 29/11/2013;
Cén cir Lut Pau thau sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;
Cén ctt B4 luat Déan s s6 91 /2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Cén cir Luft Péu gid tai sin s 01/2016/QH14 ngdy 17/1 1/2016;
Can cf; Thong tr lién tich s6 14/201S/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cla Lién Bg: Bé Tai nguyén va M1 trudng, Bé Tu phap quy dinh vie t6 chie
thuc h%én ddu gid quyén st dung dét de giao dat c6 thu tién st dung dat hosc cho
thué dat; ) | o | ,
' Cén ctr Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat d6ng du gid tai sén; - |
Can ctt Quyét dinh sb 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND
thanh pho Ha Noi ve viéc ban hanh quy dinh mdt s6 ndi dung thude tham quyén
ctia UBND thanh phd duge Luat DAt dai 20 13 va cc Nghi dinh ctia Chinh pha,
cac Théng tur clia B6 Tai nguyén va Moi trudng, Bé Tai chinh giao trong vide
X4c dinh gia dat cu the trén dia ban thanh pho Ha Nboi; .
~ Cén cfr Quyét dinh sb '04/201._.7/QB-U3ND ngdy 24/02/2017 cia UBND
thanh phd Ha N6i v8 viée ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dét dé giao
dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thus dét trén dia ban thanh pho Ha Noi;
Can ctt Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngdy 30/10/2017 cia UBND
thanh pho Ha Noi vé viée-ban hénh quy dinh viée x4c dinh gid khéi didm va ché
d tai chinh trong hoat déng dau gid quyén st dung dét dé giao dat ¢6 thy tién sty
dungdat trén dia ban thanh pho Ha Néi; :
- Cén cfr Quyét din 56 7311/ B-UBND ngdy 30/12/2015 ctia UBND thanh
pho F Noi ve viéc giao 3.558,2 m* aht tai x& Hoang Digu, huyén Chuong M
giao Ban boi thudng giai phéng mét bang huyén Chuong My d€ giai phéng mat
bang thyc hién dy 4n X4y dung ha tang k§ thudt khu dau gia quyén st dung dat;
o Canct Quyét dinh sb 1514/QB:[{¢BND ngdy 30/ 3/2016 cta UBND thanh
pho Ha N§i vé viée giac 3.558,2 m” dét {(da hoan thanh cong tac gidi phéng méat




bang) cho UBND huyén Chuong M¥ & thue 111011 du’ an x4y dung ha tng k5
thuét dé dau gid quyén st dung dat o;

Cén ctr Quyet dinh sb 1302/QD-UBND ngay 18/10/2013 cia UBND
huyén Chwong M¥ v& viée phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 x8y dung ha
tAng k¥ thuat khu ddu gi4 quyén sir dung dét tai khu canh nha vin héa thén An
Vong, x& Hoang Diéu, huyen Chuong My, thanh pho Ha Nbi;

Can ctt Quyet dinh b 1392/QED UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND  huyén
Chuong My v& viée. phe duyét gid khéi diém ddu gisd quyén st dung dat & tai

khu canh nha van hoa thén An Vong, xi Hoan_g Diéu, huyén Chuong My, thanh
“phé Ha Noi;

Xét T trmh sb 1063/TT1 TN\/IT ngay 08/1 1/2019 cia Phong Tai nguyén
va Mol trudng vé viée @& ngh1 phé duyét phuong an ddu’ gid quyén sir dung dat ¢

tai khu canh nha vén héa thén An Vong, x& Homcr Didu, huyén Chuong M,
thanh phd Ha Nai (1an thi 4 )

QUYET BENE

Bmu . Phe duyét Phucmor 4n sb 73/PA~BGQSDB nga*y 04/11/2019 cla
Ban Quan' 1y dur 4n dAu tu x4y dung huyen vé viée ddu gi4 quyén st dung dét &

tai khu canh nha vén héa thén An Vong, x8 Hoang Diéu, huyén Chuong My,
thanh pho Ha N01 (1an tha 4},

(Co Phucmg dn chi tiét kém theo)

Bidu 2. Giao Ban Quan ly-dy 4n diu tu x4y dung huyén t6 chiic chm méc
gi6i thita dat ngoai thuc dia theo quy hoach chia 16 ¢34 duge phé duyét va thue -
hién vige dhu gid quyén st dung dht-theo quy dinh.

Bidu 3. Quyét dinh nay 6 higu luc ke tr ngay ky.

Chanh Vin phong HDND vi UBND huyén; Tho uuotncr cac phong: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh - K& hoach, Tu phép, Quén ly d6 thi; Ban
Quan ly du 4n Pau tu x4y dung huyén; Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai
Ha Noi - huyén Chucmg M§; UBND x3 Hoang Diéu; T chuc ban dau gia

chuyén nghiép va céc td chite, ho gia dinh, ¢4 nhan tham gia dAu gia quyén st
dung. d’at cin ¢t Quyét dmh thi hanh./, 4

. rf"' . v
, WJo*uzhmz o : B J[N UY ,fs 41\ N NI{LA N DAN -
- Chi tich, cae PCT, UBND huyen ' 'KT CH‘U T]{CH
- Nhu Pidu 3; . ”

- Ban chi dao DGQSD dt huyen
- Lau: VT. ,;L s
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UBND HUYEN CHUONGMY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN PTXD Boc lap- Tw do- Hanh phuc
Sé: 13 /PA-PGQSDD Chu'ong My, ngay 04 thang M ném 2019
PHUONG AN

Piu gia quyen sir dung dét & tai khu canh nha van hoéa thon An Vong,
x4 Hoang Diéu, huyén Chwong My, thanh pho Ha Noi (Lan thi 4)

PHAN I CAC THONG TIN CHUNG

1. Cin cir phap ly

Cén cir Luft DAt dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Lujt DAu thau sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

Céin cir BS luat Dan sy s6.91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ot Luat DAu gi4 tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir Thong tu lién tich 56 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia Bo Tai nguyén va Maoi trucrng, B6 Tu phap quy dmh viée td chirc thuc hién ddu
gi4 quyén str dung dht ¢ g1a0 &t ¢o thu tién st dung dét hosc cho thué dét;

Cén cir Thong tu sb 48/2017/TT -BTC ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dgng dau gid tai san;

Cén cir Quyet dinh sb 74/2014/QB—UBND ngay 02/10/2014 cla UBND-
thanh phé Ha Nai vé 'viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung thude thém quyén -
ctia UBND thanh phd duge Luét Dét dai 2013 va cdc Nghi dinh cta Chinh ph,
cac Thong tu caa BO Tai nguyén va Moi truong, B6 Tai Othh giao trong viéc
xac dinh gia d4t cu thé trén (’na ban thanh pho Ha Noi1;

Cin ¢l Quyet dinh sb 04/2017/QD- -UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh pho Ha Noi ve vige ban hanh quy dinh v& dhu gia quyén sir dung dét aé
giao dat c6 thu tidn sir dung dat hoic cho thué dit trén dia ban TP. Ha Noi;

Can cir Quyet dinh sb 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thanh phb Ha Noi vé viée quy dinh tham quyen phé duyét gid khoi diém ddu gia

quyén sit dung dht dé giao dat c6 thu tién st dung dAt hosic cho thud dét trén dia
ban thanh phd Ha Noi;

Cén ol Quyet dinh s 731 1/QD-UBND ngay 30/12/2015 ctia UBND thanh
pho Ha Noi ve viée glao 3.558,2 m* dat tai x& Hoang Diéuy, huyen Chuong My;
giao Ban bdi thudmg giai phéng mat bing huyén Chuong My de giai phong maét
bing thue hién dir 4n Xay dung ha ting k¥ thuét khu dhu gid. quyen s dung dat;

Can ctr Quyet dinh s6 15 14/QB-—UBND ngay 30/3/2016 cia UBND thanh
pho Ha Noi vé viée giao 3.558,2 m* dit (da hoan thanh cong tac giai phong mét

bing) cho UBND huyén Chuong My dé thue hién du 4n x4y dung ha ting ky
thut d& ddu gid quyén st dung dat ;




Cén cir Quyet dinh s8 1302/QD-UBND ngay 18/10/2013 cia UBND
huyén Chuong M§ vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 xdy dung ha
ting k¥ thut khu d4u gid quyén st dung dat tai khu canh nhé van héa thén An
Vong, xa Hoang Diéu, huyen Chuong My, thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Quyet dinh s6 1392/QD-UBND ngay 11/3/2019 cia UBND  huyén
Chuong My vé viée phé duyét gia khéi didm ddu gid quyén sir dung dét & tai

khu canh nha vin hoa thén An Vong, x& Hoang Diéu, huyén Chuong M, thanh
phd Ha Nbi,

2. Giéi thigu v& vi tri khu dt ddu gia
Khu ¢4t ddu gi4 tai khu canh nha van hoéa thén An Vong, xi Hoang Diéu,
huyén Chuong My duge quy hoach thanh 3 16 (LK1, LK2, LK3); c6 tdng dién

tich 1 2.221,8 m? gom c6 27 thira dat co ky hiéu: tir LK1-1 dén LK1-6; LK2-1
dén LK2- 7; tuLKB 1 dén LK3-14, ¢6 dic diém vi trf sau:

- Phia Bic gidp v4i duong bé tong.

- Phia D6ng gidp v&i muong tiéu mrde.

- Phia T4y va phia Nam gidp v&i khu @At canh téc.

P4 tb chire ddu gi4 thanh cong 13 thira dét, voi dien t1ch 13 853 m>.

Dién tich dét con lai dua ra ddu giala 1.368,80 m’ gom 14 thua &4t o6 ky
hiéu: tir LK3-1 dén LK3-14; gié khai didm 12 1.600.000 dong,/l m’.

(Theo bdn vé quy hoach chi tiét dupcUBND huyén phé duyét tai Quyét
dinh so 13 02/Q19 UBND ngay 18/10/2013kém thea).

3.Ha tang k§ thuét khu dat ddu gia

Khu dat té chirc déu gid trén d4 hoan thanh viéc bdi thudng, hé- tm giai. -

phéng mit bing, khéng pha1 xdy dung ha tAng ky thudt (tin dung ha ting k¥
thudt hién c6), du diéu kién giao dét cho céc hd gia dinh, ¢4 nhin sau khi triing

déu gid xdy dung nha 6.
4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xiy dung
- Khu dit ddu gia quyén sir dung dit tai khu canh nha van ‘hoa thén An
Vong, xd hoang Diéu, huyén Chuong M¥ dugc UBND thanh pho Ha Noi thu

hdi dét va giao cho UBND huyén Chucmg M§ dé thuc hién déu gid quyén st
dung dét & tai Quyét dinh Quyét dinh sb sb 1514/QD-UBND ngay 30/3/2016

- Chi tiéu quy hoach x8y dung dugce xac dinh tai Quyet dinh s6.1302/QP-

UBND ngay 18/10/2013 cia UBND huyén Chuong My veé viéc phé duyét quy
hoach chi tidt t7 18 1/500 khu diu gia QSD dét tai khu canh nha vin hoéa thén An
Vong, xa Hoang Diéu, huyén Chuong M, thanh phé Ha Nm Cu thé:

- Tng dién tich quy hoach ciia khu dit 12 2.792,2 m?, trong d6:

+ Dién tich dét du gi4 14 2.221,8 m’.

+ Dién tich dét ha tng k¥ thuat, giao théng 13 570,4 m”.

- Mét d6 xay dung: Theo quy dinh hién hanh.

- Khéng ché tAng cao: Khong qui 4 ting.

P4 t6 chitc ddu gid thanh cang 13 thira dat, v&i dién tich 14 853 m’.

2




Dién tich d4t con lai dua ra ddu giala 1.368,80 m’, gom 14 thua dét 6 ky
hiéu; tir LK3-1 dén LK3-14; gid khoi ¢iém 13 1.600.000 dong/ 1 m’.

BANG KE KY HIEU, DIEN TECH THUA AT, TIEN H(’) so TIEN PAT TRUGC
THAM GIA PAU GIA QSD PAT 0 TAI KHU CANH NHA VAN HOA THON AN VONG,
XA HOANG DIEU, XA HOANG DIEU, HUYEN CHUONG MY, TP.HA NQI

S6 | Ky hiéu Dign tich | Tién hdso | Tién dit truéc | Ghichd
TT (m?) (ddng/hd | (@dng/thira aaf)
S0) '

1 LK3-1 105,5 100.000 15.000.000

2 LK3-2 101,0 100.000 15.000.000

3 LK3-3 100,3 100.000 15.000.000

4 LK3-4 97,9 100.000 15.000.000

5 LK3-5 97,6 100.000 15.000.000

6 LK3-6_ - 100,4 100.000 15.000.000

7 LK3-7 99,3 100.000 15.000.000

8 LK3-8 98,6 100.000 15.000.000

9 LK3-9 973 100.000 15.000.000

10 LK3-10 96,7 100.000 15.000.000

11 LK3-11 94,8 100,000 |  15.000.000

12 LK3-12 94,4 100.000 15.000.000

13 LK3-13 | 93,0 100,000 15.000.000

14 LK3-14 92,0 100.000 15.000.000
Téngcong |  1.368,8 '

S. Nguon goc, muc dich, hinh thire, thoi han sir dung dit

- Ngudn goc st dung dht: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dht dé
xdy dung nha & théng qua d4u gia quyen str dung At

- Hinh thio sir dung: St dung riéng.

- Muc dich st dung: Dit &.

- Thoi han st dung: Léu dai

6. Du kién thoi gian tb chire ban ddu gla Quy IV/2019.

7 Dy kién gia trz thu duge va dé xuit vige s& dung ngudn thu tir két
qua dhu gia

- Du kin gi4 tri thu duoe: 2,4 ty dong.
- Str dung nguon thu tir két quéa déu gia:
+ Chi phi cbng tac giai phong mat bing,
+ Thu ndp ngn séch nha nudéc theo quy dinh.

PHAN II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

1. T6 chire phién d4u gia quyén sir dung dat




- Pon vi té chirc dau gi4: Uy ban nhén dan huyén Chuong My giao cho
Ban quan Iy du 4n du ty x4y dung huyén thire hién.

- Don vi thye hién phién ddu gid: T3 chirc ddu gia tai san.

2. Trach nhiém ciia don vi tb chitc d4u gis

- Thue hién céc quy dinh tai Luét DAu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016va céc van ban phap ludt hién hanh.

- Ky hop ddng véi td chirc dhu gid tai san dé td chic diu gi4 quyén sir
dung dét ¢.

- Phéi hop véi té chire déu gid tai san phat hanh hd so mdi tham gia déu gia;

- Phéi hop v6i td chire ddu gid tai san xdy dyng va ban hanh Quy ché cude
dAu gia va céc ndi dung huéng din lién quan tai phién din g1a thdng bao cong
khai danh sdch khéch hang khong dd didu kién tham gia ddu gia.

- Phéi hop vl tb chirc déu gla tai san thu hd so déng ky tham gia dhu gid
va cée khoan thu tién hd so tham gia déu gia, khoan tién dt trude theo quy dinh;

T4 chirc budi di thim thuc dia tai khu dét déu gi tdi thidu trusc 02 ngay khi mé&
phién diu gia.

- Thong bdo bang vin ban cho khéch hang tring diu gia vé viée ndp tién

trimg déu gid ( mua tai San)

- Phéi hop véi td chire ddu gia tai san hoan lai tién dt trude cho khach
hang khéng triing dhu gid (khoéng vi pham quy dinh phéi bi xur ly tich thu khoan

tlen ddt trude)-trong thdi han ba (03) ngdy lam vide ké tir ngay két thic cude ban
déu gia.

- Nop tién dat trude cla nhiing ngudi tham gia dAu gid vi pham quy ché
(néu co) vao ngén sach nha nude theo quy dinh.

3. Hd so’ ma&i tham gia d4u gia quyén siv dung dit, ding Ky tham gia

2

ddu giava ho so tham gia’ dau gid

3.1. Hb so moi diu gi4d quyén sir dung dat (theo quy dinh tqgi Piém ¢,
Khodén 1, Piéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56 04/201 7/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha N&i)

Hb so' méi d4u gia gbm c6:
- Thu moi dau gia.

- Phuong én dhu gxa quyen st dung dat duge cap co tham quyénphé duyét:

- So' db mit bang vé vi trf khu d4t, vi tef céc thira dét.

- Giéi thiéu quy hoach khu dit; muc dich st dung dt va céc cong trinh ha
tAng k¥ thuat da Xay dung

- Quy hogch chi tiét 1/500 dugc cp c6 thAm quyén phé duyét.

- Quy dinh v& quéan ly dau tu, x8y dung cong trinh sau khi tring gid va
dugce ban giao dit.

Quy dinh didu kién tham gia du gig; thoi gian, dia diém ndp dondéng
ky tham gia d4u gia.

-Pon dang ky tham gia d4u gi4 (theo M&u BGO1).




- Hudng dan viée xac dinh s6 tidn dit trude phéi ndp khi dang ky tham gia
' dau gla quyén str dung dat theo quy dinh tai Muc 6.2 Quy ché nay va viéc tra lai
s tién dat trudce sau kh1 td chire ddu gid quyén sir dung dt.
- Tén don vi va sb hidu tai khoan cua don vi nhén tién d’at trude tham gia dAu gi4.
3.2. Dang ky tham gia ddu gla

Nguoi c¢6 nhu clu tham gia dhu gia dang ky va nop hd so theo quy dinh.
Thoi gian, dia didm ban hd 50, t1ep nhin ho so ding ky tham gia dAu gia dugc
néu cy thé tai thong bao moi déu gia.

Viée dang ky duge thuc hién thong qua céc hinh thire: Nop truc tiép tai t5
chuc dau gia tai san hodc gui bing thu bao dam; c’iong thoi ndp tién dat trude,
tién hd so tham gia ddu gi4 khi ding ky tham gia d4u gia quyén st dung dét.

Ngudi tham gia dhu gid ndp tién dat trude bing chuyen khoan qua tai
khoén cia t§ chirc ddu gia tai san.

3.3. Hd so diing ky tham gia dau gia (Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu
13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 04/201 7/019 UBND ngay

24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Noz) ' -
“Hb so dang ky tham gia dau gla gbm co: i
a. Pon ding ky tham gia dAu gi4 (theo MAu DGO1 - du:orc cdng khai trén W
Céng thong tin dién tr huyén Chuong M§). gg
b. Ban phd t6 (ban chup) chimg tir xac dinh cac khoan tlen ngudi tham gia -
déu gia dd nop dé ding ky tham gia dhu gid quyen stt dung d4t (C6 ban chinh dé ==
dbi chibu).

c. Ban sao Gidy chimg minh nhan dén hodc can cudc cong dan/Ho chibu
(con thoi han) va H khiu thudng tri; Gidy ty quyén hop 18 (néu cb);

Luwuy:

- Hb so tham gia déu gia duge bo vao mbt phong bi khd A4, ndp cho T
chirc déu gia dé xét duyét diéu kién tham gia phién dAu gia theo quy dinh.

- Béi voi truong hop hd so du déu gia giri bing thu bao dam, khach hang

tham gia ddu gi4 c6 trich nhiém kiém tra thong tin hd so qua sb dién thoai:
02433.716.972; di dong: 0982.569.512- 0986287507.

- Khoéan tlen dat tru'orc cia khach hang ding ky tham gia dAu gia phai dén
tai khoan cta tb chirc diu gi tai san trude gid hop xét duyét didu kién tham gia
dau gia.

- Chi phi chuyén khoin tién dat truorc do khéach hang tham gia diu gia
thanh toan.

4. Nguyén tic dau gla, hinh thire ddu gia, trinh tu m0’ cudc ddu gia,
cach thic tham gia déu gla, xét duyét didu kién tham gia dau gia

4.1. Nguyen tic diu gia

Viéc dAu gid duogc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tue, khéch
quan, trung thuc, binh dng giita cac khach hang tham gia dhu gié, bao vé
quyen, loi ich hop phap cua cac bén tham gia.




4.2 Hinh thitc, phwong thirc ddu gia

- Toan b 14 thira d4t (c6 ky hiéu tir LK3-1 dén LK3- 14) thude khu dat
déu gia quyen sir dung dAt & tai khu canh nha vin héa thén An Vong, X& Hoang
Di&u, huyén Chwong M¥, thanh phé Ha Nai dugce dua ra ddu gid 01 (Mat) lan.

- Péu gia bang hinh thirc ba phleu kin trie tiép 01 vong tai cude diu gla
mér két qué cdng khai. Thoi gian viet va bo phibu tra gla khong qua 10 phut Péu
gi4 vién didu hanh phién dau gié céng khai cic ndi dung trong phién dhu gia
(Khodn 4, Piéu 42 Ludrt Pdu gid tai san).

- Phuong thire d4u gia: Phuong thire tra gid 1én.

4.3 Viée mé cuge déu gia phax tién hanh theo nguyen tac (Quy dinh cu
thé tai Piéu 6, Piéu 59 Lugt Déu gid tdi san, Piéu 4 Quyét dinh sé 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Hé N§i) '

So lugng ngudi tham gia dhu gid phai 16n hon hogc bing 2 14n so véi sb
thira dét dua ra d’au gia. Trong truong hop so khach hang dang ky tham gia dau
gid khong du s lugng so véi sb thira dit dua ra bén dau gia thi can cir vao sb
lvgng khach hang déng ky, UBND huyén quyet dinh s luong thira dit dwa ra
bin dau gia, cu thé: S thira dit dugce dua ra dau gid theo thir ty tir thira LK3-1

dén LK3-14.
4.4. Trinh ty mé phién d4u gid Didu 42, Ludt Pdu gid tdi sén)

- Ngudi diéu hanh phlen dhu gia giéi thiéu ban than, nguoi gitp viée va
thanh phin tham dy phién déu gi.

- Céng bé danh sach va diém danh ngudi di ding ky tham gia déu gis do
didu kién:

- Poc quy ché ciia phién déu gia.
- Gidi thidu khu dét déu gia.

- Nhac lai mirc gid khéi diém; théng bdo budc gid, théi gian trad gia,
phuong thirc ddu gia.

- Phat phiéu tra gid cho timg td chiic, c4 nhin tham gia ddu gia.

- Huéng dan ngudi tham gia ddu gia viét trd gid, chip nhén gia va bo
phiéu vao hom phiéu.

- Giai dap thic méc cua ngudi tham gia dAu gia.
- Nhac lai yéu cu d6i véi P}ueu tra gia hop 18, thcn ‘gian d8 thuchién viée

ghi plueu xAc dinh ngudi tring dau gi4, cach thirc lya chon vj trf thira dét tring
déu gia.

- Piéu hanh phién diu gia.

- Cong bé timg phiéu tra gid va nhitng ngudi tring diu gis.

4.5. Cach thire tham gia ddu gis

- Ngudti tham gia déu gi4 c6 thé tham gia diu gid mot hodc nhidu thira dt
trong khu d4t ddu gid nhung chi dimg tén 01 don tham du va bd cling 01 gid cho

chc thira dit khac nhau trong cuing mt khu dat. Nép tién hd so tham gia dau gid
va phai ndp khoan tién dat tnrée trong tmg véi sb luvong thira dit ding ky dhu gia.



- Nguoi tham gia diu gia phai nop &t cac khoén tién:Tién ho so tham gia
déu gia va tién dat tr ude theo quy dinh tai phuorng an nay.

- Tién ding trong dAu gi4: Viét Nam d‘ong (VND).
4.6, Xét duyét diéu kién tham gia déu gla

- Xét didu klen tham gia dau g1a duoc tlen hanh ngay sau khi hét han nép
hd s0 tham gia dAu gia. T chirc du gid tai san t6 chirc xét duyet d1eu kién tham
gia dAu gia theo quy dinh, cu thé:

+ Dam bao cac quy dinh tai Diéu 7 Quy dinh ban hinh kém theo Quyét
dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Ha Nbi.

+ Pbi v6i hd so tham du déu gi duge gii béng hinh thitc thur bao dam,
viéc mo thu bao dam dugc thuc hién tai budi hop xét duyét didu kién tham gia
déu gid trudce sy chu:ng klen ctia c4c thanh phin tham duy. Néu tai budi hop xét
duyét diéu kién tham gia d4u gi4a ma hd so khong day du, ding theo quy dinh tai
Muc 3.3 ciia Quy ché nay thi coi nhu khéng du didu kién tham dy déu gia.

+ Trudng hop tai thoi didm xét duyét didu kién tham gia dhu gid ma trong
tai khoén clia t& chitc dau gla tai san chua bao cé da so tidn dit trede cua khach
hang ding ky tham gia dAu gi thi coi nhu khéng du didu kién tham gia dAu gia.

- Viée tb chirc xét duyét didu kién tham gia diu gi4 quyen st dung dét
dugc thuc hién trong diéu kién bao mit va duge 18p bién bén, cac thanh phan
tham du phai ky tén x4c nhén ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so dhu
gid. Théng bédo cong khai danh sach nhiing nguoi khong da didu kién tham gia
d4u gia tai Pon vi t6 chirc vide dAu gid va T chirc. ddu gia tai san.

- Hb so xét duyet didu kién tham gia_ déu gi4, danh séch ngurm ding ky
tham gia dau gia va danh sach nguoi du didu kién tham gia déu gid duge bio
quan theo ché d6 mat.

5. 'Bm tu‘qnu duO’c tham gia - dau gid va cac trudng hop khong duge
tham gla diu gia quyén sir duyng d4t (Quy dinh cu thé tai Diéu 38 Ludt Pdu
gid tai san, Didu 119 Ludt Bt dai). :

5.1. Dbi tugng c”iuq’c tham gla diu gia quyen sit dung dat

péi tuong duge tham gia dAu gid: Thudc abi tugng duge Nha nude giao
d4t c6 thu tién st dung dét theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 55 ctia Lujt DAt dai
2013.

5. 2 Céc trudng hop khong dugce dﬁng_ ky tham gia ddu gia quyén sir
dung dat

Thuec hién theo quy dinh tai Khoan 4, Pidu 38 Luat Pu gla tai san:

a. Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodic b han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi ¢d kho khin trong nhén thic, lam cht hanh vi
hodc ngudi tai thdi didm déng ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chu
dugce hanh vi elia minh.

b. Nguoi lam viée trong 16 chirc dau gia tai san thuc hién cude dhu gis;
cha, me, vg, chong, con, anh ruft, chi rudt, em rudt cua dhu gia vién didu hanh
cudc ddu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai sén; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san.
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¢. Nguoi duge chu sé hiru tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi cé quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hogp dong dich vu déu gié tai san, ngudi ¢
quyén quyet dinh bén tai sén ciia ngudi khic theo quy dinh cia phap lut;cha,
me, v, chong, con, anh rudt, ch; rudt, em ruét ctia nhitng ngudi ndy.

d. Ngudi khéng c6 quyén mua tai san diu gid theo quy dinh ctia phép luat
ap dung d6i v&i loai tai san d6.

5.3. Ngudi tham gia ddu gis

La cd nhén, t6 chirc cé da didu kién tham gia dAu gid d& mua tai sin dhu

gid theo quy dinh cila Lu#t ddi gié tAi san va quy dinh khéc cta phap luat c6 lién
quan.

Ngudi tham gia déu gid co quyén duooc Gy quyen hop phép hodc clr ngudi
dai dién theo phép lujt cta t6 chire. Trudng hop ngudi ¢6 tén trong don khéng
biét chit hodc khéng biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién

dich va phéi chu dong dang ky véi Pon vi truc tiép 5 chiic phién déu gi4 trude
khi m& phién du gia.

6. Tlen ho so tham gia dau gia va khodn tleu dat truoe phai nfp khi
tham gia dau gia (Quy dinh cu thé tai khodn 1 Didu 39 Ludt Déu gia tai san,
khodn 2 Piéu 3 T, hong tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS Tai chinh)

6.1. Tién hd so tham gia ddu gia

Nguorl tham gia dhu gid khi dang ky tham gia déu gia phai ndp tién hd so
tham gia d4u gia 13:"100.000 ddng/01 hd so (Mét trim nghin ddng trén mot hd
so).

6.2. Cac khoan tién dat trudc phai ndp khi ding ky tham gia ddu gia
quyén sit dung dit

- Nguoi tham gia dhu gla khi nop hé so tham gia dAu gid phai nop mot
khoan tidn dit trude d& tham gia- ddu gi4. Cu thé sb tién dit trude 1a 15 .000.000
ddng/01 thira dAt (Mudi lam tricu ddng trén mét thita d4f).

- Nguoi tham gia dAu gi4 nop tién dat trude _dang ky tham gla dhu gi4
bang hinh thirc chuyen khoan vao tai khoan cua td chirc bén dan gia tai san
(Théng tin cta t§ chirc ban diu gia tai san, s tai khoan cta td chire ddu gia tai
san duge néu tai Thong bdo moi tham gia déu gid).

6.3. Xir Iy tién djt trude (Quy dinh cy Z‘he tai khodn 4, 5, 6 Diéu 39 Ludt
Ddu gid tai san; khoén 3 Pidu 3 Thong tiw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua B Tai chmh)

- Khoan tién dit trude d8 ndp cta ngudi trang ddu gia dugc chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thue hién nghia vu ndp t1en tring d4u gia sau khi duge
co quan c6 thdm quyen phé duyét. Vide xir Iy tidn dat coc thue hién theo quy
dinh ctia phap ludt v€ dan sy va quy dinh khéc cta phép ludt 6 lién quan (quy
dinh tai Khodn 5, Diéu 39 Ludt Ddu gid tii sin);

- Ngudi khéng tring dau gia, khong vi pham céc quy dinh tai Phuong én dau
gid s€ dugc hoan trd khoan tién diit trede chdm nhét 13 03 ngay lam vide ké tir ngay
két thic cude ddu gia.




- = Nguoi tham gia dhu gia khong nhan duqc tién dat frude trong cac trudng
hop sau day: :

+ P4 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cudc du gis, bu01 cdng
bb gid ma khong thude trrdng hop bt kha khang; R

+ Bj trut quyén tham gla dAu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ciia Luét D4u gié tai san;

o +Th chéi ky bién bén dau gia theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 44 ctia Luit
bau gia tai san;

+ Rt lai gid dd tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luét Pau gia tai sén;

+ Tir chbi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Piu 51 ctia Ludt Piu
gia tai san.

7. Gi4 khéi didm, bu’u’c gla, tidu chufin xét gia, cong thive tra gia, gia
tra hop 1€ va gia trang d4u gia, tra sai bude gig

7.1. Gia khoi dibm (Phé duyét taiQuyét dinh s6 1392/QB-UBND ngay
11/3/2019 ciia UBND huyén Chuong M)

Gia khoi didm 121.600.000 &/1m® (Mt trigu séu trim nghin dong trén mot
mét vudng).

7.2. Buée gia dwgc quy dinh 13: 100.000 d/1m? (M6t trim nghin ddng
trén mdt mét vudng).

7.3. Cong thirc tra gia

Gid tra hop 18 = gié khoi didm + n X budc gis; (n 14 sb ty nhién; n =
0,1,2,3...)

~ Vidu:n=0— Gia trd hgp 1& = 1.600.000 + 0 = 1.600.000 d.

Vi dy:n = 1 — Gia tré hgp 18 = 1.600.000 + 100.000 = 1.700.000 d.

7.4. Gia tra hop 18: La gia trd phai béng hoiic 16n hon gia khoi diém va
pht hop véi bude gia.

7.5. Gia trang (’iau gia:La cdc gié trd phai cao hon gia khéi diém tm thidu
mot bude gia dugc sap xép theo thi ty tir cao xubng thip twong Gng voi 56 thira
d4t dua ra ban dAu gia.

7.6. Tra sai bwoc gid: Ngudi tham gia ddu gla fra sai buorc gid s& duoc
lam tron theo nguyen téc cong ting 1én cho tron budce gia lién k& gln nhét 48 xét
g1a Ngudi tra sai budce gia s& phau xac nhén vao phleu dfu gia dd ghi sai budc
g1a cua mmh Trudng hop ngum dAu gia khong dong ¥ cong ting lam tron budc
gid k& tiép thi phiéu tré gid bi coi 1a khéng hop 1€.

8,_._Phleu tra gia va xac dinh ngudi tring dau’- gia

8.1. Phiéu tra gid hop 18

Do tb chire ban ddu gia chuyén nghiép phat hanh c6 dong déu va duoc
ghi day du théng tin cia khach hang; khu dat ban d4u gla gid khoi didm, bude

gid, s lugng thira dat khach hang dang ky tham gia déu gi4, khéch hang phai ky
ghi r6 ho tén vao phiéu tra gi4 cha minh.




M&i khach hang dang ky tham gia ddu gia nhén 01 phiéu trd gid. Gia tra
th trén phleu la gia tra trén 01 mét vudng dat va la gi4 tra cho tat c4 cac thira
d4t ma khéch hang dang ky du gi4 (d6i voi khach hang ding k¥ nhidu thira dat).

Phiéu tra gi4 duoc bd vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

C6 gia tra phai banghoic 1ém hon gid khéi diém va pht hop véi bude gia,
gia trd phai cé nghia.

Truong hop c6 su sai léch gitra s tidn tra gia béng sb va bang chit thi s&
tién tra gi4 bang chir dugc xét 1a sd tidn tra gi4 clia ngudi tham gia déu gia.

8.2. Phiéu tra gia khong hop 1€

Phiéu tra gi4 rdch nat, thy x6a, viét bing muc mau dé, khong ghi gia tra,
gié trd khoéng c6 nghia, khach hang khong ky ghi rd ho tén vao phleu tra gla cia
minh, khach hang tra sai budc g1a nhung khong dong y 1am tron theo nguyén tic

cOng tang l1&n cho tron bude gia lidn ké gan nhét thi 1a phleu trd gid khdéng hop
18, khéng duoc xét két qua tra gia.

Phiéu tra gia khong duge bé vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.
8.3. Nguwdi tring dau gia: La nhlmg ngudi co phleu tra gid hop 1€, c6 gid

tra dugc xdc dinh tring dau gia duge Péu gia vién cong bbva duorc co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén quyét dinh cong nhén két qua ddu gid.

- Vige x4t gia duge tién hanh cong kha tai chd, ngay sau khi ket thic viée
bo phleu tra gia trén co s& ce phleu tra gia hop 1€. Két qua duoc sip xep theo
thir tur gia tra tir cao xuoncr thap véi sy kidm tra va chimg kién ctia cdc thanh
phan tham du trong phién d4u gid va dai dién ngudi tham gia ddu gia.

- Truong hgp con mdt hodc nhiéu thira dt ma 6 nhleu nguol tra-gia hop
16 bing nhau va la gia xét tring dAu gis thi ddu gia vién t6 chirc cho nhiing
ngudi d6 dhu gié tiép 01 "vong dAu gia phu dé x4c dinh duoe nguoi trang dhu gi4
chc thira dat con lai. Néu c6 ngudi khong dong ¥ déu gla t1ep thi t§ chite cho
nhiing ngudi dé bbc tham d& x4c dinh ngudi tring déu gid (P VOi nhitng nguoi
tham gia ddu gid tir 02 thiva ddt tré- 18n chi duwoe nhdn 01 phiéu béc thim xdc
dinh tring ddu gid va thik tw lua chon cho cdc thira dat da dding ky tham gia ddu
gid).

- Trudng hop co6 nhiu khéch hang duge xac dinh trung dAu g1a va tra gia
bang nhau thi bbc tham d& xac dinh thir ty lyra chon thira dAt. Ngudi bbe duge sb
nho chon trude, ngudi béc duge. so 16n-chon-sau.

- Viée lya chon thira dit coa nguoi trung dau gia duge thye hién tai chd,
ngay sau khi céng bd danh sach trung du gla dya trén nguyén the: Ngudi cb gid
cao hon s& duoc lua chon trude, ngudi tré-gid thip hon lién k& nhan sau cho t6i
khi hét céc thira dét duara ddu gia.

- Di2n bién phién diu g1a duoc ghi vao bién ban du gis. Bién ban dhu gia
phal duge 18p tai cude déu gid va cé chir ky clia dAu gi4 vién diéu hanh cudc déu
gid, nguoi ghi bién ban, ngucn tring dAu gi4, dai dién cia nhimg ngudi tham gia
déu gia, don vi td chirc ddu gia va dai dién UBND huyén Chuong My (Diéu 44
Ludt Pdu gida tai san).
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8.4. Xir Iy cac truong hop phat sinh(Theo Piéu 50, Bzeu 51 Ludt Pdu
gid tai san)

8.4.1. Truomg hop dAu gia bang bo phleu cho nhidu thua dht trong cung mot
14n thi viéc tir chéi két qua tring diu g1a dugc xac dinh nhu sau: La ngum duge xac
dinh tring déu gia va dugc dau gi4 vién cong bb 1a ngudi tring dhu gia theo danh
sach khach hang duoc sap xep theo thit tir ma tu' chdi két qua tring dhu gia cla
minh thi s& bj xit Iy khoan tién dit truée. Khodn tidn dit trude chia ngudl tir chi két
qué tring dAu gid duge ndp vao nghn sdch Nha nudc.

8.4.2. Trudmg hop du gid 01 thira dt :

a.Trudng hop cé nhiéu n ‘gum bo gia béng nhau v la gid tra cao nhat thi Du
gid vién cho nhing ngum doé dau gia tlep 01 vong dhu gia phu de chon duge nguoi
tra gla cao nhat Néu cé ngudi khéng dong dau gla nep thi td chttc cho nhimg
ngum d6 bée tham dé xéc dinh nguoi tring déu gia. Néu tét ca nhimmg ngudi do
dong v déu gid tiép thigia khéi diém cta vong dAu gia phu 13 gid cao nhét ma
nhimg nguoi d6 dé tra.

’b.Truomg hep tir chéi ket qua tring déu gid: Khi dAu gid vién didu hanh cuge
bén déu gla tai san d4 cdng bd nguti tring dhu gia ma ngum nay tir chdi két qua
tring d4u gia thi ngudi tra gia lién k& la ngum triing déu gid, néu gla trd gia lin k&
do cong v&i khoan tién dit trude it nhat bang gid di tra ciia ngudi tir chéi két qua
triing dAu gid va ngum trd gid | lién k& dong v mua tai san (tinh theo tong gla tri tai
sén). Néu ngudi tra gia lién k& khéng chap nhén mua tai san hofc gia gia lién k&
cong voi khoan txen dat trude nhé hon gid da tra cha ngudi tir chéi két qua tring
déu gié thi cube diu-gia khong thanh. Trong trucmg hop ¢6 nhidu ngudi clng tra
gla hen k& va nhung ngum nay dé duge dau gid vién hoi va dong ¥ mua thi du gia
vién t6 chire bée thim gifta nhitmg ngudi ndy d8 chon ra ngudi tring dau gia.

Nguoi tir chbi kbt qua tring diu gid khéng dugc hoan tra khoan tién dit
trude. Khoan tién dit trude clia ngudi tir chdi két qua tring dAu gi4 dirge nop vao
ngan sach Nha nude.

8.5. Bién bin d4u gia

Bién ban déu g1a duge lap tai cudc ddu gia va c6 chir ky cia déu gia vién

didu hanh cudc dhu gid, ngudi gh1 bién ban, ngudi tring dhu gia, Pon vi tb chiic
déu gia, dai dién ciia nhiing ngudi tham gia dAu gia.

Ngudi tring ¢ dau g1a tir chéi ky bién ban dAu gia dugc coi mhir khong chap
nhén mua tai sn dau gi4. Khoén tién dit truée cia nguoi ti chéi ky bién ban ddu
gi4 duge ndp vao ngén sich Nha nude.

8.6. Danh séch ngwoi trung dau gia

~ Duoc 1ap cung Bién ban dAu gia va cong b ngay sau khi két thic cude
dau gia.

9. Xir I vi pham cy thé khi tb chirc ddu gia

- Trong truong hop phat hién ¢b hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gla
trong thoi gla.n trude khi t6 chie phlen diu g1a hodc trong qua trinh tham gia

dhu gi4; don vi t6 chite ddu gi4, 1o chic ddu gié chuyén nghigp va cac nganh
chitc ning tién hanh 18p bién ban théng nhit d& béo c4o Uy ban nhan dén huyén
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chodimg viéc t& chirc phién ddu gia, ddng thoi théng béo co quan diéu tra tién
hanh lam viéc va xir Iy sai pham theo quy dinh cta phép lut.

- Trong truong hop ngudi déng ky tham gia dAu gla d& nop khoan tién dat
trede va duoc xac dinh du didu kién tham du phién ddu gia nhung khong dén
tham gia phién ddu gid ma khéng thuge truémg hop bét kha khang (néu vi Iy do
phuong tién di chuyén ma t&i cham thi thi gian chdm tré khéng qué 10 phit so
v6i thoi gian quy dinh trong hé so moi ddu gi4) hodc khong bd phiéu tra gi4 theo
quy dinh thi coi nhw khong tham gia phién dau gié.

- Ngudi tham gia dhu gia vi pham mét trong cic quy dinh sau thi khéng
dugc hoan tra khoan tién dat trudce; s tién ndy sé bi xir Iy thu hdi nép ngan sach
Nha nuéc theo quy dinh:

+ D3 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cudc diu gia ma khéng
thudce truong ho*p bét kha khéng;

+ Bi truft quyen tham g1a dAu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Lut PAu gi4 tai san;

+ Tir chdi k¥ bién ban dau gié theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
Piu gia tai san;

+ Rt lai gi4 da tra theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luét Piu gia tai san;

+ Tir chéi két qua triing déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat Diu
gia tai san.

10. Quyen va nghia vu ciia ngudi triing d4u gia ( Diéu 48 Ludt Pdu gid
tai san, Diéu 18, Quy dinkh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thénh phd Ha Noi)

10.1. Quyén ciia ngudi tring diu gié

- Dugc cdng nhén két qua tring dAu gid va lam cac thu tuc de nhan dét,
xéc 1ap quyén st dung dét theo quy dinh. |

- Puge hudng cée quyen clia nguoi st dung dét theo quy dinh cia Luat Dét dai.

- Puoc sir dung ha tng k§ thudt trong khu dt va két ndi ha tAng k¥ thut ngoai
khu dét d& phuc vu cho viée sir dung dat.

10.2. Nghia vu cita ngudi tring diu gia
- Ky bién ban du gia.

- Nop d‘ay di tién tring dau giéd quyen stir dung dat theo quyet dinh cong
nhén két qua ddu gia quyen sir dung dAt.

- Thuc hién thu tuc cip phép xiy dung theo quy dinh.

- Chiu sy quén Iy va gidm sét cia Nha nude vé dét dai, méi trudng, quy
hoach, xdy dung trong qua trinh dé’u tu, xdy dung.

- Ngudi triing du gid quyén sir dung dét c6 trach nhiém nép 1€ phi trude

ba dat theo quy dinh ciia B6 Tai chinh trude khi dwoc cép Gidy ching nhan
quyen sir dung dét.

11. Nié¢m yet thong bao cong khai hd so' mdi ddu gia quyen str dung
dat (Piéu 35, Piéu 57 Ludt Bdu gid tai san)
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11.1. Thong bao cung khai ho S0 moi ﬁau gia quyen sir dung dat

- Viéc théng bao thu moi dAu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy
dinh cua phap luat du gid; dbng thoi dugc thuc hién tai Cong thdng tin dién:tr
huyén Chuong My, Trung tdm phat trién quy dat Ha Ngi; Bao Kinh té va d6 thi
hodc Béo Ha Noi Moi.

- Trén ndi dung thu moi ddu gid quyén st dung dAt phai co dwong dan dén
ndi dung hd so mdi déu gia theo quy dinh. :

11.2. Niém yet cong khai hd so moi diu gia quyen sir dung dat

T4 chirc d4u gia tai sén phm hop véi Ban quén Iy du an dAu tw xay dung
huyén:

- Thyc hién ni€ém yet Hb so mdi du gia bing ban g1ay tai tru s& co quan
va thye hién cung chp Hb so mdi dAu gia bing ban s6 d thuc hién niém yét
cong khai tai Cong thong tin dién tir huyén Chuong M¥.

- Thoi gian niém yet cong khai ho so moi dau gia quyen sir dung dat ke tr
ngay thdng bao dén khi két thiic phién dhu gia quyen str dung dt.

- Nigm yét viéc ban d4u gia tai UBND x4 Hoancr Diéu noi ¢6 bét dong sén
bén déu gia;

- Thong bdo cong khai it nhét hai 14n, mbi lan céch nhau ft nhit 02 ngay
lam viéc trén phuong, tién thong tin dai chiing va Pai phat thanh huyén Chuong
MY, lan thong bao thi 2 trude ngay, mé cude ban du giaft nhat 13 15 ngdy.

Viéc niém yet tai UBND x& Hoéang Diéu noi co bt dong san ban dhu gia
dugc 13p thanh van ban c6 xédc nhin ciia UBND x3 v& viéc da thong bdo, niém
yét cong khai.

12. Thm gxan, dia dlem ban hd so, nhin ho so, thu tién dat trude
tham gia d4u gia, mé phlen dau’ gia

Thoi gian dia diém moi tham gia du gid, nOp hd so, chuyen tién dat
trude, tién hd so tham gia déu- gia; thai gian, dia diém mo phlen du gia dugc
thuc hién theo Thoéng bdo mdi tham gia diu gia cia Ban quan ly du-dn dAu tur
xay dung huyén Chuong M§.

13, Kinh phi t6 chirc thyc hi¢n phién dau gia -

Kinh phi d& t3 chirc thuc hién dhu gis duge thyuc hién theo quy dinh tai
Théng tr sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia. B Tai chinh,Thong tu 56
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh, cu thé:

- Dy todn ngfn sach Nha nuée giao cho UBND huyén Chuong M§ dé xir
Iy viée dAu gia quyen st dung dét.

- Tién hd so tham gia dau gid quyen sir dyng, @At ma tb chirc ban déu gia
tai sén thu clla ngudi tham gia diu gi4 va tidn dat tru’orc clia ngudi tham gia dau
gi4 khi vi pham bi tich thu tlen dat trude.
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PHAN IIL. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua tring d4u gid quyen sir dung g4t (Didu 12 Thong
tw lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT BTP ngay 04/4/2015 ciia BS Tai nguyén-
Méi trirong va Bé Tur phap, Diéy 17 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6

04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thank phé Ha N3i)

Trong thdi han kh6ng qué ndm (05) ngdy lam viée ké tu ngdy t6 chirc
phién déu gid, Ban Quén 1y dy 4n dau tu xdy dung huyén bdo céo co quan Tai
nguyén va Méi Trudng kém theo: Hd so dau gia quyén sir dung dat; Hop dbng
thué don vi thue hién phlel’l dAu gid quyén sir dung dat (neu c6); Bién ban xét
duyét didu kién tham gia d4u gi4; Bién ban t& chitc dau gia.

Co quan Tai nguyén va Moi truong, trinh UBND cling cap quyet dinh
céng nhan két qua tmng dAu gid quyén st dung dit trong thdi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

Uy ban nhén dén cap c6 thAm quyén quyet dinh c6ng nhén két qua tring
dhu gid quyén st dung d4t theo quy dinh.

2. Nop tién sir dung dat vao ‘ngin sich Nha nuéc va ban giao dét

- Cén cir quyet dinh ctia UBND huyén Chuong M§ v& viée phé duyét két
qua tmng dhu gi4, trong thoi han khong qua nam (05) ngay-lam viée k& tir ngay
nhén duge Quyet dinh triing déu gid, Ban Quan Iy du én déu tu xiy dung huyén
giri théng bdo nop tién str dung dat cho ngudi tring du gid (N¢i dung thong bdo
theo khodn 2 Diéu 19 Quy dinh ban hank kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0DP-
UBND ngay 24/02/2017 cita UBND thanh pho Ha Ngi).

- Trong th&i han 20 ngay k& tir ngdy nhén duoc thong bao nop tlen su
dung dit ciia Ban Quén ly dyg 4n dau tr x4y dyng huyén, ngudi tring ddu gia co
trach nhiém ndp tién sir dung dit theo quy dinh.

3. Hity két qua d4u gi4 (Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Péu gid tdi san)
Két qua dhu gia tai sin bi hty trong cac truong hop sau day:

- Theo théa thuén gura nguoi 6 tai sin dhu gia, td chirc dhu gi4 tai san va
ngudi tring du gid vé viée hity két qua déu gié tai san, trir trudng hop ghy thiét
hai ho#c lam anh hudng dén loi ich ctia Nha nuéc, quyén, loi ich hop phap cla
c& nhén, tb chirc;

- Hop dbng dich vu du gid tai san- b1 Toa 4n tayén bd v6 hiéu theo quy
dinh cta phép luat vé dan su trong trurong hop ngudi trang dAu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cta Luét Péu gid tai san;

- Hop ddng dich vu du gia tai san bj hiy bd theo quy dink ta1 khoan 6
Didu 33 ctia Luat Diu gié tai san;

- Ngucn cé tai san ddu gia, ngudi tham gia dAu Bia, nguoq trung dhu gia, t6
chirc ddu gid tai san, dAu gla vién ¢ hanh vi thong dbng, méc ndi, dim gla trong
qué trinh tham gia dAu gi4 dan dén 1am sai 16ch thong tin tai san d4u gia hodc hd
so tham gia d4u gia hodc két qua diu gia tai san;
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- Theo quyet dinh cta ngudi c6 tham quyen xtr phat vi pham hanh chinh
trong truong hop d4u gia tai san nha nude khi c6 mot trong cac cén cir quy dinh
tai khoan 6 Didu 33 ctia Luat DAu gi4 tai san.

4. Hity Quyét dinh cong nhin két qui trung dau gia (Theo quy dinh tai
Diéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0P-UBND ngay
24/02/2017 cria UBND thanh pho Ha Négi)

- Het thol han nop tién, néu ngudi tring dau gia khéng ndp hodc ndp
khong du sb tién theo két ‘qua tring du gia thi s& bi hiy quyet dinh c6ng nhén
két qua tring dau gi4 quyén sit dung dAt. Ngusi tring dau gia khéng duogc hoan
tr4 lai khoan tién dit trudc ma s& duge thu, ndp vao ngn sach Nha nuéc; sb tién
st dung d4t a3 ndp (nhung chwa d) duoc hoan tra lai ma khéng dugc tinh 14
suat trugt gid.

Cham nhét 12 ba (03) ngay lam viée k& tir ngay hét thoi han ndp tién tring "
dAu gi4, Phong Tai chinh-Ké hoach huyén glri théng béo, danh sach khach hang
chwa nfp hode chua ndp du tidn trang d4u gi4 quyen st dung dat cho Ban Quén
Iy du 4n déu tu' x4y dung huyen dé lam oo s& trinh UBND c4p c6 thAm quyén
ban hanth Quyét dinh hity két qua trung d4u gia theo quy dinh.

5. Xu' ly vi pham d6ivéi ngudi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia,
¢4 nhén, t6 chirc ¢6 lién quan.

Ngtrcn tham gia déu gid, ngudi tring diu gid, ca nhén, td chirc b lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hoic quy dinh khic cia
Luat DAu gid tai san thi tiy theo tinh chit, mirc d6 vi pham ma bi xu Iy ky luat,
xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ciru trdch nhiém hinh sy, néu gay thiét
hai thi phéi bdi thudng theo quy dinh cta phép luft.

6. Cap Gidy chung nhén quyén st dung dat, giao dat ngodi thye dia
cho nguoi tring diu gla (Dzeu 21, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56
04/2017/QBD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thémh phé Ha Noi; Diéu 13,
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56 12/2017/QP-UBND ngay 31/3/2017
ciia UBND thanh phé Ha NGi).

Sau khi ngucn tring déu gia quyen st dung dit hoan thanh nghla vy tai
chinh (nfp du tién tring dhu g1a), c6 trich nhiém g hd so dhu gia quyen i
dung dét dén co quan Tai nguyén va Moi truong d& lam th tuc ban giao méc
gioi khu dét; Ngudi su dung d4t lién hé Vin phong bang ky dat dai Ha Noi-
Chi nhanh huyén Chuong My ¢ lam thil tuc cdp Glay chtmg nhan quyén sir
dung dét.

Sau khi duge co quan cd tham quyen cap Gidy chiing nhén quyén sir dung
dAt tring dAu gid, ngudi duge cip Gidy chimg nhén ndp dt chimg tir thuc hién
nghia vy tai chinh ho&c dugc ghi ng nghia vu tai chinh, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Van phong DPéng ky dat dai Ha Noi- Chi nhénh huyén Chuong M§ c6 trach
nhiém trao Gidy chirng nhan cho. nguoi dugce cép, chuyén lai hd so (kém theo
ban sao Gidy chimg nhin di ky cap) cho Pnong Tai nguyén va Mbi trudng dé
lru trlf, quan ly theo quy dinh; dong thoi cdp nhét, chinh ly co s¢ dit ligu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.
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7. Hoan thién cic thd tyc v& x4y dung
Sau khi duge cip G1ay chig nhan quyén st dung d4t, ngudi trung dhu gia

c6 trach nhidm sir dung dét theo ding muyc dich du gia, thue hién xin clp Glay
phép xay dung theo quy dinh va td chirc xay dung theo quy hoach duge duyét./. /Caf/

 BAN QUAN LY DU AN

APHé GIAM BOC
Gacir i Fa
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc lap - Tw do - Hanh phie
S6: 38/QCHG-QSDD/PLO3 Ha Néi, ngay 11 thang 11 ndam 2019.
QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyén sir dung d4t & tai khu canh nha viin hoéa thon An Vong,
x4 Hoang Diéu, huyén Chwong My, thanh pho Ha Ngi.

Can ctr Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cén ctr Luét Déu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin cit Quyét dinh sb 1392/QDP-UBND ngay 11/3/2019 cia UBND huyén
Chuong my vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dhu gia quyén sir dung dét tai khu canh
nha van hoa thon An Vong, xa Hoang Diéu, huyén Chuong M, thanh phd Ha Nbi.

Can ot Quyét dinh sb 7090/QD-UBND ngay 11/11/2019 ctia UBND huyén
Chuong M vé& viéc phé duyét Phuong 4n d4u gid quyén sit dung dét & tai khu canh
nha vin héa thén An Vong, x& Hoang Diéu, huyén Chuong M, thanh phd Ha Noi
(Lan thi 4).

Hop ddng dich vu du gia tai san s6 38/2019/HDPG-NV2 ky ngdy 06/5/2019 va
Phu luc Hop ddng dich vu du gia tai san sb 38/2019/HPDG/PL03-NV2 ky ngay
11/11/2019 gitra Trung tém dich vy dhu gia tai san vA Ban quan 1y du 4n DTXD huyén
Chuong M§ vé viéc dau gia quyen st dung dAt.

Trung tdm dich vu déu gia tai ban hanh Quy ché cudc diu gia gbm cac didu
khoan sau:

Piéu 1. Tai san diu gia, gia khéi diém, buéc tra gia, tién hd so tham gia dau gia,
khoan tién dat trude tham gia dau gia
1. Tai san dau gia:

Quyén sir dung dét & tai khu canh nha vin héa thén An Vong, x4 Hoang Diéu,
huyén Chuong MF, gbm 14 thira dt ¢6 ¢6 ky hidu LK 3-1 &én LK 3-14¢6 tdng dién
tich dAu gi4 14 1.368,80 m’; cu thé nhu sau:

Dién tich du gia

Sé Tién hd so X e et
) DT trung | thira | Gi4 khéi didm | tham gia ddu | Lioh Jat trude
Téngdign | binh01 | gfu | (ddng/m?®) | gid (dong/hd | (30ng/thira
tich (m’) | thira dit | gj5 50) dat)

(m?)

STT Tén khu dit diu gis

Khu canh nha vin
hoéa thén An Vong, xa
Hoang Diéu (T thita
pre c6 ky higu LK 3- 1.368,80 95 14 | 1.600.000 100.000 | 15.000.000
1 dén LK 3-14)




Tién dat trude duoc ngudi tham gia déu gia ndp vao tai khoan cua Trung tam
theo thoi gian quy dinh tai thdng bido moi tham gia d4u gia cta Ban quan ly du én
DTXD huyén Chuong MJ va phai co trong tai khoan cua Trung tdm trudc 14h00
ngay 02/12/2019. Tai khoan ndp tién dit trude cia Trung tm:

Pon vi hudng: Trung tdm dich vu ddu gia tai san.
Tai khodn s6: 121000038828 - Tai Ngan hang Thuong mai ¢d phin Céng thuong
Viét Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M¥.
* Noi dung chuyén tién:
- Ghi 18 ho tén, dia chi, s6 chimg minh nhan dan/cin cude cong dan clia cd nhén,
to chitc dang ky tham gia dau gia;
- Chuyén tién dit trude tham gia dhu gia quyén str dung dht &
-Dia dién’l: khu canh nha vin héa thén An Vong, x8 Hoang Diéu, huyén Chuong
MY, thanh pho Ha Noi.

Trudng hop nguoi tham gia ddu gia khong tring d4u gia, khong vi pham
Phuong an, Quy ché thi Trung tdm tra lai khoan t1en dat trude cho ngum tham gia
dhu gi4 trong thoi han 03 ngdy lam viéc k& tir ngay két thiic cude dhu gia. Cac khach

hang s& nhan lai tién dit trude tai Ngan hang Thuong mai cb phan Céng thuong Viét
Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M.

Truong hop ngudi tham gia dhu gia tring ddu gid thi tlen dat trude dugce
chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu ndp tién tring ddu gia.
Trung t4m s€& chuyén khoan tién nay vao tai khoan cua Ban quan ly du an DTXD
huyén Chuong M¥ trong thoi han 03 ngay 1am viée k& tir ngay két thic cudc dhu gi.

Diéu 2. Phwong thitc, Hinh thic, Cich thire ddu gid, xac dinh ngwoi tring dau
gid va xt Iy cac trwdong hop phat sinh

1. Phwong thire d4u gia: Phuong thic tra gid 1én

2. Hinh thire d4u gia: Dau gia bang bd phiéu truc tlep 01 vong tai cude dAu gia.

3. Cach thire d4u gia:

- Toan bd 14 thira dt (c6 ky hidu tir LK3-1 dén LK3-14) thudc khu dét du gia

_ quyén str dung d4t & tai khu canh nha vin héa thon An Vong, x4 Hoang Diéu, huyen
Chuong M§, thanh phd Ha N6i dugc dua ra dAu gia 01 (Mot) 1an. ~ :

- 86 luong nguoi tham gia dAu gia phai l6n hon hoic bing 2 14n so véi sb thira
dht dua ra dhu gia. Trong trudng hop sd khéch hang ding ky tham gia dAu gia khong
da s8 luong so véi s6 thia dat dua ra du gia thi cin clr vao sd luong khach hang
dang ky, UBND huyen quyét dinh s luong thira dt dua ra dAu gia, cu thé: S6 thia

d4t duoc dua ra ddu gi4 theo thi tu tir thita c6 ky hiéu nhé dén thira c6 ky hiéu 1én
(TU thira LK3-1 dén LK3- 14)

- Cudc dhu gia dugc td chirc theo hinh thirc bo phiéu truc tiép 01 vong tai cude
dhu gid, cong bo cOng khai ngay sau khi hét thoi gian bd phleu hogic trude khi hét thoi
gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia dAu gia b phidu dAu gi4 vao hom phiéu.
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- Nguoi tham gia dAu gid co thé tham gia ddu gid mot hodc nhidu thira dat
trong khu dit d4u gia nhung chi ding tén 01 don tham du va bd cung 01 gia cho cac
thira dét khac nhau trong cung mdt khu dat (trong ciing 01 14n d4u gia) va phai nop
céc khoan tién hd so tham gia déu gia va tién dat trude tuong tng voi sé luong thira
dat dang ky dAu gia.

- Thoi gian cho ngudi tham gia dAu gia viét va bo phiéu d4u gia 13 10 phut.

- Két qua dhu gla két qua ddu gia dugc tién hanh cong bb cong khai, tai chd,
ngay sau khi két thic vide bo phiéu d4u gia trén co sé cac phiéu du dau gia hop 1€ c6
gia tra hop 1€, viéc xdc dinh ngudi tring dAu gia dua trén nguyeén tdc: Ngudi tring
d4u gia duoc x4c dinh theo danh sach thir tu tra gia tir cao dén thap, tht tu tr 01 cho
dén khi x4c dinh do s& ngudi trong Gng voi sb thira dat dua ra déu gid. Vong diu
chinh chon trudc, vong dau phu chon sau.

- Gié tra hop 1&: La gi4 tra phai bing hodc 16n hon gia khai diém va phit hop
vGi budc gi.

- Gia trung dAu gla La cac gia trd hop 1€ va pha1 cao hon giad khéi d1em tbi
thiéu mot bude gia duoc sip xép theo thi tir tir cao xubng thip twong tmg véi sb thira
d4t dua ra ddu gia.

- Tré sai budc gia: Ngudi tham gia ddu gia tra sai budc gia s& duoc lam tron
theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia lién ké gin nhét dé xét gia. Nguoi tra
sai budc gia s& phai xac nhén vio phiéu d4u gi4 d4 ghi sai budc gia ciia minh. Truong
hop ngudi ddu gia khong ddng v cong ting 1am tron budc gi4 ké tiép thi phiéu tra gia bi
coi 1a khong hop 1€.

- Trudmg hop c6 su sai 1éch gita s6 tién tra gia béng s6 va bing chif thi s6 tién
trd gid bang chit dwoc xét 14 sb tién tra gia cia ngudi tham gia déu gia
4. Phiéu tra gia hop 1&, Phiéu tra gia khong hop I8, xac dinh nguoi trang diu gia

4.1. Phiéu tra gia hop 18:

Do tb chitc ddu gi4 phat hanh, c6 déng du treo va duoc ghi diy du thong tin
ctia khach hang; khu dat ddu gi4, gid khéi diém, bude gid, sb luong thira dat khach
hang dang ky tham gia d4u gi4, khach hang phai ky ghi 16 ho tén vao phiéu tra gia
ctia minh.

M&i khach hang ding ky tham gia déu gi4 nhan 01 phleu trd gia. Gia tra ghi
trén phiéu 1 gia tra trén 01 mét vudng dat va 13 gid tra cho tit ca céc thia dit ma
khéch hang ding ky d4u gia (d6i v6i khach hang ding ky nhidu thia dat).

Phiéu tra gi4 dugc bd vio hom phiéu dung thii gian quy dinh.

Cé gié tra phai bing hodc 16n hon gia khéi didm va phi hop v6i bude gia, gia
tra phai cé nghia.

4.2. Phiéu tra gia khong hep 1¢

Phiéu tra gia rach nat, thy x6a, viét bing muc mau do, khong ghi gia tra, gia tra

khong c6 nghia, khach hang khong ky ghi 6 ho tén vao phiéu tra gia clia minh, khach
hang tra sai budc gid nhung khéng ddng ¥ 1am tron theo nguyén tic cOng tang 1én cho
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tron budc gia lidn k& gin nhét thi 1a phibu tra gia khong hop 18, khéng duge xét két
qua tra gia.

Phiéu tra gia khong dugc bd vao hom phiéu ding thdi gian quy dinh

4.3. Nguoi trang diu gia: La nhu’ng ngudi cod ph1eu tra gia hop ¢, cé gia tra

dugc xéc dinh tring d4u gia dugc PAu gia vién cong bd va dwoc co quan nha nude cd
thdm quyén quyét dinh cong nhén két qua d4u gia.

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi két thuc viéc bd
phiéu tra gia trén co 80 cac phleu tra gid hop 18. Két qua dugc sip xép theo thir tu gia
tra t cao xuong thip voi su kiém tra va ching kién cta cac thanh phin tham du
trong cudc déu gia va dai dién ngudi tham gia du gid.

- Trudng hop con mdt hodc nhiéu thira dit ma cd nhidu ngudi tra gid hGp 1€
bang nhau va la gia xét tring déu gié thi du gia vién t5 chiic cho nhiing ngudi do
dAu gia tlep 01 vong dhu gia phu dé x4c dinh duge ngucn tring d4u gia cac thira dat
con lai. Néu c6 ngudi khéng dong y dhu gia tiép thi t6 chirc cho nhiing ngudoi do bbe
tham d& x4c dinh ngudi tring diu gia (Doz vOi nhitng nguoi tham gia ddu gza i 02
thiza dét tré 1én chi duoc nhdn 01 phiéu boc tham xdc dinh tring déu gid va thir ty
lua chon cho cdc thira dét da ding ky tham gia ddu gid).

- Truong hop co nhiéu khach hang duoc x4c dinh tring dAu gia va tra gla bang
nhau thi bdc thim ¢ xéc dinh thi tu Iya chon thtra dat. Ngudi bbe duoc s6 nhé chon
trude, ngudi bbc duge sb 16n chon sau.

- Viéc luya chon thira dét ctia ngudl tring du gia dugc thyc hién tai chd, ngay
sau khi cong b danh sach trimg ddu gia dua trén nguyen | thc: Ngudi cé gid cao hon

s& dugc lua chon trudce, ngudi tra gia thdp hon lién ké chon sau cho t&i khi hét cac
thira dat dua ra diu gia.

- Dién bién cude du gia duoc ghi vio bién ban dAu gis. Bién ban dau gia pha1
duoc 14p tai cude dhu gid va cb chit ky cla dAu gia vién didu hanh cudc dhu gi, nguoi
ghi bién ban, nguoi tring dAu gi4, dai dién cta nhiing nguoi tham gia d4u gia, don vi to
chitc d4u gia va dai dién UBND huyén Chuong My (Diéu 44 Ludt Ddu gza tai san).

5. Xit Iy cac truong hop phat sinh (Theo Piéu 50, Bzeu 51 Lugt Ddu gié tai san va
Khodn 2, Piéu 16, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND
ngay 24/02/2017 cua UBND thanh phé Hé N§i).

5.1, Truong hop déu gla bing bé phiéu cho nhiéu thira dAt trong clmg mot lanthi

viée tir chdi két qué trang d4u gi4 duge xac dinh nhu sau: La ngudi duoc x4c dinh tring
du gia va dugc dAu gi4 vién cdng bd 14 ngudi tring dAu gi4 theo danh sach khach hang
dugc sap xép theo thi tir ma tir chéi két qua tring dau gid cua minh thi s& bi xr Iy khoan
tién dat trude. Khoan tién dit trudce cua ngudi tir chdi két qua tring dhu gid duoc nop
vao ngén sach Nha nudc.

5.2. Trudng hop déu gia 01 thira dat :
a. Trudng hop c6 nhiéu nguo'l b6 gis bing nhau va 14 gid tra cao nhét thi Piu g1a

vién cho nhfing ngudi do diu gia tiép 01 vong dau gia phu dé chon dugc ngudi tra gid
cao nhét. Néu c6 ngudi khéng dong y dau gia tiép thi t6 chiic cho nhitng nguoi d6 bbe
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tham dé x4c dinh nguoi tring ddu gid. Néu tit ca nhing ngudi d6 déng y ddu gia tiép
thi gia khoi diém ctia vong déu gid phu 14 gi4 cao nhit ma nhiing ngudi d6 d tra.

b. Trudng hop tir chbi két qua tring dAu gia: Khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban
ddu gia tai san da cong b6 nguoi trung du gia ma nguoi nay tu chéi két qua trang dAu
gia thi nguoi tra gia lién k& 1a ngudi tring ddu gia, néu gia tra gia lién k& do cong voi
khoan tién dat trudce it nhét bang gia da tra ciia nguoi tir chéi két qua tring ddu gia ( tinh
theo tong gié tri tai san ). Néu ngudi tra gia lién k& khong chip nhén mua tai san thi cude
dhu gla khong thanh. Trong tru(mg hop c6 nhiéu ngudi clng tra gla hen k& va nhiing
ngudi nay d3 duoc diu gia vién hoi va ddng y mua thi d4u gia vién td chirc bbc thim
gitta nhitng ngudi nay dé chon ra ngudi tring dAu gia.

Ngudi tir chdi két qua tring dAu gia khong dugc hoan tra khoan tién dit truée. Khodn
tién dat trude clia ngudi tir chdi két qua tring dAu gia dugce nop vao ngan sach Nha nudc.

Didu 3. Huwéng din cich ghi phiéu tra gia
- Sau khi Péu gia vién didu hanh cudc diu gia cdng bd bit déu’ thoi gian ghi
phi€u, ngudi tham gia dau gia tur tay ghi day du vao cac muc trén phi€u tra gia theo
huéng dan sau:
- Phié}l tra gia ctia cac khach hang da duge Trung tAm dich vu dAu gia tai san ghi
day di Ma& so dau gia, Ho va tén khach hang nhu trong don ding ky tham gia dau gia.

- Pai dién: Néu dai dién cho tb chiic, thi ghi tén cfia td chirc, doanh nghiép cia
minh; Néu ho gia dinh hodc ca nhan thi ghi: H6 gia dinh hodc c4 nhén; Néu duge
nguodi khac uy quyen thi ghi t€n ngudi duge uy quyén.

. - Védigia tién tra cho mot mét vudng dit 13: Ghi s tién bing sb phai 1 rang,
day du céc so.

- Béng chit: Ghi bang chit diing theo bang sb va phai ghi ddy du dén don vi dong.

- Khach hang ky, ghi 16 ho tén vao phiéu tra gia va bé vao hom phiéu dung
thoi gian quy dinh.

Piéu 4. Noi quy phong diu gia
Nguoi tham gia du gi4 phai chdp hanh dy ¢ cac quy dinh tai Phuong 4n ddu

gid quyén st dung dat do UBND huyén Chuong M$ ban hanh va cac quy dinh cta
phap luét co lién quan.

Nguoi tham gia dhu gia phau cO mat day du, ding gid d8 tham gia cude dau gia.
Khi den tham gia cudc d4u gia phai xuét trinh gidy chimg minh nhén dan, gidy uy
quyén hop 18 (néu duoc uy quyén)

Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mat tai phong t6 chic cudc dhu gia ding thoi
gian quy dinh theo théng béo va quy ché duoc cdp c6 thdm quyen phé duyét. Truong
hop vi Iy do bét kha khang khong thé c6 mat tham dyu cudc déu gid duoc phai bao
ngay cho don vi t chiic dAu gia biét d& xem xét va phai c6 x4c nhén cia chinh quyén
dia phuong noi xay ra sy viéc.

Nguoi tham gia d4u gi4 ngdi dung vi tri ban td chuc da sap xép, khong di lai 16n
x0n trong phong dau gia.

5



Nguoi tham gia déu gi4 khéng hut thube, khong st dung dién thoai di dong hodc

bat ki phuong tién truyen théng nao trong phong du gia, khong tu v ra khoi phong
dhu gid néu chwra c6 su ddng ¥ ctia ddu gia vién.

Ngudi tham gia ddu gia khéng dugc mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi,
chét kich thich vao khu vuc t§ chirc cude du gia, khong duge st dung chét kich thich
khi dén tham dy d4u gia.

Ngum tham gia dhu gia phai tuén thu ’fuyet d6i su didu hanh cudc ddu gi4 cla
Piu gia vién. Khong tranh luan véi d4u gia vién vi bét ky 1y do nao.

Ngudi tham gia d4u gia co hanh vi pha rbi, can trd cude ban dhu gid hoic lién

két, théng ddng dim gi4 thi bi trudt quyén tham gia du gia va khong dugc hoan tra
- khoan ti tlen dat trudc.

Piéu 5. Xir Iy vi pham cu the khl t6 churc dau gid

- Trong truong hop ngudi dang ky tham gia d4u gid da nop khoan tién dat
trude va duoc xac dinh du didu kién tham du cude ddu gia nhung khoéng dén tham gia
cudc dau gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang (néu vi 1y do phuong tién di
chuyén ma téi cham thi thoi gian chdm tr8 khéng qua 10 phtt so vdi thoi gian quy

dinh trong hd so m&i ddu g1a) hoic khong bo phiéu tra gia theo quy dinh thi coi nhu
khong tham gia cudc ddu gia.

- Trudng hop nguoi tham gia dhu gia V1 pham mot trong cac quy dinh sau thi
khoéng dugc hoan trd khoan tién dit trudc; sb tién nay s& bi xir ly thu hdi ndép ngan
sach Nha nudc theo quy dinh :

+ D& nép tién dit trude nhung khong tham gia cude dAu gia ma khéng thudc
trudmg hop bat kha khang,

+ Bj truft quyen tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 ctia Lujt PAu gi4 tai san;

+ T chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Lujt P4u
gié tai san;

+ Rt lai gid d& tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Lu4t Biu gia tai san;
+ Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat P4u gia tai san

‘ Dleu 6. Ho SO’ moi tham gia déu gia, hé so ding ky tham gia dAu gia, nguyen tic

“tién hanh dau gia, cach thirc tham gia diu gia, d6i twong tham gia- diu gia, xét

duyet diéu kién tham gia diu gia, phe duyét két qua tring dAu gla, nop tién vao
ngin sach nha nwéc va ban giao dat

- Thyc hién theo Phuong 4n déu gia sb 23/PA-PGQSDD ngay 04/ 11/2019 cta
Ban QLDA DPau tu xay dung huyén Chuong My da dugc phé duyét bing Quyét dinh
sb 7090/QDP-UBND ngay 11/11/2019 ciia UBND huyén Chuong MY,

- Cé4c quy dinh khac khong quy dinh tai Phuong an d4u gia thi duoe xt 1y theo
Luét DAt dai va céc quy dinh clia Phéap luét.

Pidu 7. Lich trinh té chitc d4u gia




Trung tdm dich vu dau g1a tai san ph01 hop véi Ban quan Iy du é&n DTXD huyén
Chuong M t chitc cude déu gia quyén sit dung dat. Chuong trinh cu thé ctia Cude dAu
gi4 t6 chirc vao ngay 04/12/2019 nhu sau:

- Trung tdm dich vu dau gia tai san tién hanh kiém tra tu cach, phét thé tham gia
dAu gia cho cac khach hang, 6 dn dinh t4 chiic.

- Khai mac cudc dhu g1a dai dién Ban quén ly dy an DTXD huyén Chuong My
gi6i thiéu thanh phén khach moi va cong bb Quyét dinh, vin ban phéap ly lién quan dén
khu dat d4u gia.

- Trung tam dich vu du gia tai san didu hanh cubc d4u gia:

- PAu gi4 vién diéu hanh cude dhu gla gidi thiéu ban than, ngucn giip viéc, danh
séch khach hang tham gia cudc dAu gi4; gi6i thiéu khu dét ddu g1a, gla khai dlem budc
gla, céch thiic tra gia; phd blen cac quy dinh frong Phuong an dau gia; Quy ché cude ddu
gia; huéng dan cach ghi phiéu, bo phidu tra gia va giai thich cac thic miac clia khach hang.

- Sau khi cdc khach hang khéng con y kién khéc, PAu gi4 vién diéu hanh cudc ddu
gi4 tién hanh d4u gia.

- Can bd Trung tam dich vu ddu gia tai san phat Phiéu ddu gi4 cho cac khach hang
tham gia d4u gid.

-Piu gia vién diéu hanh cudc ddu gia tuyén bd thoi gian bat dau bo phiéu, thoi gian
két thic bo phiéu.

- Két thiic thoi gian bd phiéu Piu gié vién didu hanh cudc ddu gia moi 01 dai dién
khach hang va 01 dai dién Ban quan ly dy an DTXD huyén Chuong My cung tham gia
chu’ng kién viéc m& hom phleu kiém phleu va cOng bb két qua tra gia cua cac phiéu dau
gid. Xéc dinh nguoi trang dAu gia va t6 chite cho khach hang tring dAu gia lua chon vi tri
thira dét.

- Dién blen cudc dau gia duogc ghl vao bién ban dAu gia. Bién ban ddu gia phai c6
chit ky ctia d4u gia vién diéu hanh cude dhu g1a, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dhu gia,
dai dién khach hang tham gia diu gi4, don vi t6 chiic ddu gia va dai dién UBND huyén
Chuong My.

- Trude khi Ban t5 chiic tuyen bd két thic cude dau gia, ngudi tham gia ddu gia
khong duoc ra ngoai phong diu gia.

Piéu 8. T6 chirc thuce hién

Can b0 vién chirc Tmng tAm dich vu dAu gia tai san, ngudi déng ky tham gia déu
gia, cac don vi va ca nhén ¢6 lién quan trong qua trinh t6 chiic d4u gia c6 trach nhiém thuc
hién Quy ché cudc déu gia nay./.

- Ng6 Hung Minh






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddbc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

GIAY UY QUYEN
- Céan ctr B6 luat déan su so 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005;
- Cén ctr Quyét dinh s& 7090/QD-UBND ngay 11/11/2019 cta UBND huyén Chuong
M§¢ vé viéc phé duyét Phuong én du gia quyén sir dung d4t & khu canh nha vin hoa thon
- An Vong, xd Hoang Digu, huyén Chuong MY, thanh ph6 Ha Néi (LAn thir 4);
- Can ctr Quy ché cudc ddu gid sé: 38/QCHG- QSDD/PLO3 ky ngay 11/11/2019 cia

Trung tdm dich vu dhu gid tai san;
- Cin cit nhu cdu va kha ning cia cac Bén.

Hom nay,ngay ~ / /2019,t@i UBND .....ccoevrriririnn, , chiing t6i gdm:
1. Bén uy quyén (G01 tit la bén A):
Ong (DA): v, , Sinh ngay ....... Loveied s,
CMND SO e, do Cong an .................. CAP NEAY.coo oo e,
Hodc s6 Bia ho khiu: .........cco........ dO e CAP NEAY .o oo,
Dia chi thUONE 1Tl .covieivriiice ettt e et eae s eneeas
2. Bén nhin uy quyén (Goi tit 12 bén B):
O T () O , Sinh ngay ....... PPN rrerrr e
CMND S8 e, do Coéng an .................. CAp NEAY ..o .
Hoic s6 Bia ho khiu: .......ccooo........ dO et CAP NZAY..vco/eveo oo,
Dia chi thuONZ T oottt e e
* Noi dung iy quyén:
Bén A thong qua van ban nay uy quyen cho bén B thay minh thyc hién céc thi tuc
phép 1y dé tién hanh tham gia ddu gi4 quyén stt dung dAt bao gOm: ......ccoovvvvverrererrenn,
* Thoi han uy quyén

Thoi han uy quyén bét déu tir ngay hai bén cung ky vao gidy uy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cong viée uy quyén néu trén.

* Cam két:

- Bén A hoan toan chiu trach nhi¢m vé& moi viéc do bén B thuc hién theo ndi dung
trong Gidy uy quyen nay.

- Bén B dbng y nhin thyc hién viée uy quyen noi trén va cam doan chi nhén danh
bén A thyc hién viéc uy quyén da néu trong gidly uy quyén nay.

- Bén A va bén B da doc lai nguyén vén gidy uy quyén nay, hiéu 15 noi dung uy
quyén va ciing ky tén dudi day lam bing ching./.

BEN A BEN B
(K, nghi rd ho va tén) (Ky, nghi ré ho va tén)

XAC NHAN CUA UBND oo,



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Paoc lap - Ty do - Hanh phiic

Miu

PHIEU TRA GIA

Ma sb d4u gia: Do don vi d4u gia chuyén nghiép cap

Kinh giri: - Ban quan Iy dy 4n DTXD huyén Chuong M§, thanh phd Ha Nbi.
- Trung tdm dich vu dAu gid tai san.

..................................................................................................

DA CHI: oo s JETURR
Nguoi dai dién hodc dugc uy quyén: ............................................................................

Sau khi nghién ctu Phuong an dAu gia, Quy ché cube dhu gia quyén st dung
dAt & tai khu canh nha vin héa thon An Vong, x& Hoang Diéu, huyén Chuong MY,
thanh phé Ha N&i; xem xét vi tri céc thita dAt va cac thong tin ctia hd so mdi tham
gia diu gia quyén str dung dét: | |

Téi xin tra gia ddu gia cho ......... thira d4t tai khu canh nha vin héa thén An
Vong, xi Hoang Diéu, huyén Chuong My, thanh pho Ha Noi.

Gia khoi didm: 1.600.000 ddng/0im® (Mot triéu sdu trdm nghin dong trén
mot mét vuong).

Budre gia: 100.000d0ng/01m> (Mt trém nghin dong trén mot mét vuong)

“T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia d8 tra tai Phiéu tra gid va thuc hién

dtng Phuong 4n d4u gia, Quy ché cudc ddu gia va cac quy dinh phap luét lién quan.

Chuwong My, ngay 04 thdang 12-ndm 2019
Nguwoi tham gia d4u gia
(Ky, ghi rd ho tén)



